N. 66.815 di Repertorio N. 13.003 di Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciassette
addi ventinove
del mese di marzo
In Milano, nel mio Studio in via Alberto da Giussano n. 18;
(29.3.2017)
Avanti a me dottor Renato Giacosa Notaio alla residenza di Milano,
iscritto presso il Collegio Notarile di Milano;
sono comparsi i signori:
» MANGIA ANDREA, nato a Palermo il 10 gennaio 1985, domici-
liato per l'incarico a Milano, via Giacomo Puccini n. 3, il quale di-
chiara di intervenire al presente contratto non in proprio ma nella
sua qualita di procuratore della societd “Castello Societ3 di Ge-
stione del Risparmio S.p.A.”, in forma abbreviata “Castello SGR
S.p.A.”, societa costituita in Italia secondo I'ordinamento italiano,
con sede legale in Milano, via Giacomo Puccini n. 3, capitale sociale
di euro 3.730.424,00.= interamente versato, codice fiscale e nume-
ro di iscrizione presso il registro delle imprese di Milano:
13456100158, societa di nazionalita italiana, iscritta al numero 47
dell'albo delle societa di gestione del risparmio - sezione "gestori d|
FIA", albo tenuto dalla Banca d‘Italia, la quale a sua volta intervie
ne al presente contratto esclusivamente in qualitd di societd di ge
stione del fondo di investimento alternativo immobiliare di tipo
chiuso riservato denominato "Valore Immobiliare Globale" (di
seguito, la "Parte Venditrice"”), a quanto infra autorizzato in vir
td di procura in data 17 marzo 2017 in autentica Notaio Fabio Ga-
spare Pante al numero 21.399/11.500 di repertorio (registrata
presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 1 - in data 20 mbr-
Z0 2017 al numero 9053 serie 1T), che (in copia conforme) si al
al presente contratto sotto la lettera "A";
» DELAITI FULVIO, nato a Rho (Milano) il 7 settembre 197 , do-
miciliato per I'incarico a Milano, via Brera n. 3, il quale dichfara di
intervenire al presente contratto non in proprio ma nella st quali-
ta di procuratore della societd "Kryalos Societa di Gestione del
Risparmio per Azioni", in forma abbreviata “"Kryalos SGR
S.p.A.", societa per azioni con unico socio costituita in Italia secon-
do l'ordinamento italiano, con sede legale in Milano, via Brera n. 3,
capitale sociale di euro 1.000.000,00.= interamente versato, codice
fiscale e numero di iscrizione presso il registro delle imprese di Mi-
lano: 05083780964, societd di nazionalita italiana, iscritta al nu-
mero 88 dell'albo delle societa di gestione del risparmio - sezione
"gestori di FIA", albo tenuto dalla Banca d’Italia, la quale a sua vol-
ta interviene al presente contratto .esclusivamente in qualita di so-
cieta di gestione del fondo di investimento alternativo immobiliare
di tipo chiuso riservato ad investitori professionali denominato "Ca-
‘melot” (di seguito, la "Parte Compratrice "), a quanto infra auto-
rizzato in virtu di procura in data 21 marzo 2017 in mia autentica al
numero 66.789 di repertorio (registrata presso I'Agenzia delle En-
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trate - Ufficio di Milano 6 - in data 24 marzo 2017 al numero 10654
serie 1T), che (in copia conforme) trovasi allegata sotto la lettera
"B" all'atto in data 29 marzo 2017 a mio rogito al numero
66.810/12.998 di repertorio (in tempo utile di registrazione);
(di seguito, la Parte Venditrice e la Parte Compratrice, congiunta-
mente, le "Parti"),
E detti comparenti, della identita personale dei quali io Notaio sono
certo,
dichiarano, convengono

e stipulano quanto segue:
La societa "Castello Societa di Gestione del Risparmio S.p.A."
(come sopra rappresentata) cede e vende (con il presente con-
tratto), per conto e nell'interesse del fondo di investimento alter-
nativo immobiliare di tipo chiuso riservato denominato "Valore
Immobiliare Globale”, alla societa "Kryalos Societa di Gestio-
ne del Risparmio per Azioni", che (come sopra rappresentata)
accetta e acquista, per conto e nell'interesse del fondo di investi-
mento alternativo immobiliare di tipo chiuso riservato ad investitori
professionali denominato "Camelot”, il seguente immobile (di se-
guito, I'"Immobile™):

In Comune di SAN GIULIANO MILANESE
complesso industriale a destinazione logistica sito in viale Leone
Tolstoj civici numeri 65/65A (gia civici numeri 63/65), con annes-
sa area di pertinenza;
censito come segue:
CATASTO TERRENI - Foglio 18 - Partita 1
mapp. 447 Ea. 03.14.48 - ente urbano
(mappale quattrocentoquarantasette di centiare trentunomila-
quattrocentoquarantotto);
CATASTO TERRENI - Foglio 18 - Partita 1
mapp. 642 (gia mapp. 447/a) Ea. 00.56.25 - ente urbano
(mappale seicentoquarantadue di centiare cinquemilaseicentoven-
ticinque);
CATASTO TERRENI - Foglio 18 - Partita 1
mapp. 644 (gia mapp. 447/c) Ea. 00.11.50 - ente urbano
(mappale seicentoquarantaquattro di centiare millecentocinquan-
ta);
CATASTO TERRENI - Foglio 18 - Partita 1
mapp. 646 (gia mapp. 447/e) Ea. 00.04.64 - ente urbano
(mappale seicentoquarantasei di centiare quattrocentosessanta-
quattro);
CATASTO DEI FABBRICATI - Foglio 18
mapp. 447 sub. 702 - Viale Leone Tolstoj n. 65 - p. T - cat. D/1
- rendita euro 96,00.=
(mappale quattrocentoquarantasette subalterno settecentodue)
= classamento e rendita validati (D.M. 701/1994) =,
giusta scheda planimetrica presentata all'Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale di Milano, Territorio, in data 29 maggio 2012 al
numero MI0425629 di protocollo;
CATASTO DEI FABBRICATI - Foglio 18
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mapp. 447 sub. 706 - Viale Leone Tolstoj snc - p. T-1-2 - cat.
D/7 - rendita euro 263.414,00.=

(mappale quattrocentoquarantasette subalterno settecentosei)

= classamento e rendita proposti (D.M. 701/1994) =,

giusta scheda planimetrica presentata all'Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale di Milano, Territorio, in data 14 marzo 2017 al
numero MI0132883 di protocollo;

CATASTO DEI FABBRICATI - Foglio 18

mapp. 642 - Viale Leone Tolstoj snc - p. T - area urbana di metri
quadrati 5.625 (cinquemilaseicentoventicinque)

(mappale seicentoquarantadue);

CATASTO DEI FABBRICATI - Foglio 18

mapp. 644 - Viale Leone Tolstoj SNC - p. T - area urbana di metri
quadrati 1.150 (millecentocinquanta)

(mappale seicentoquarantaquattro);

CATASTO DEI FABBRICATI - Foglio 18

mapp. 646 - Viale Leone Tolstoj snc - p. T - area urbana di metri
quadrati 464 (quattrocentosessantaquattro)

(mappale seicentoquarantasei);

coerenze, da nord in senso orario, in un unico corpo = mappale
543, rogge con al di la mappali 27, 49 e 52, strada vicinale Casci-
na Carlotta, mappali 643, 94 e 645;

il tutto salvo errore e come in fatto;

si da atto che i predetti dati di identificazione catastale (ai quali le
Parti fanno ampio riferimento per la determinazione dell'oggetto
del presente contratto) sono relativi all'Immobile come rappresen-
tato nelle planimetrie e negli elaborati planimetrici depositati pres-
so I'Agenzia delle Entrate, Ufficio di Milano, Territorio, in data 29
maggio 2012 al numero MI0425629 di protocollo, in data 14 marzo
2017 al numero MI0132883 di protocollo e in data 1° dicembre|
2016 al numero MI0678531 di protocollo, che (in copia e a formare|
un unico fascicolo) si allegano al presente contratto sotto la lettera
"g"

avvertenza = si da atto che l'intestazione catastale dell'Immobile
& conforme alle risultanze dei registri immobiliari;

provenienza =

e da atto in data 27 dicembre 2006 a rogito Notaio Giuliano Salvini
al numero 151.484/25.054 di repertorio (registrato presso I'Agen-
zia delle Entrate - Ufficio di Milano 3 - in data 12 gennaio 2007 al,
numero 443 serie 1T e trascritto a Milano 2 in data 17 gennaig
2007 ai numeri 7624/3988);
¢ da atto in data 18 gennaio 2013 a rogito Notaio Carlo Marchétti
al numero 9.496/4.966 di repertorio (registrato presso I'Agepzia
delle Entrate - Ufficio di Milano 1 - in data 30 gennaio 2013 3l nu-
mero 3058 serie 1T e trascritto a Milano 2 in data 1° febbraio
2013 ai numeri 10808/7503).
La vendita & stipulata al prezzo di euro 13.000.000,00.= (tre-
dicimilioni), oltre 1.V.A. per euro 2.860.000,00.= (duemilioniot-
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tocentosessantamila), somma che la Parte Venditrice dichiara di
aver gia (prima d'ora) ricevuto dalla Parte Compratrice; onde qui
(alla medesima) ne rilascia ampia quietanza e liberazione; ad ogni
effetto di legge, le Parti dichiarano (in via sostitutiva di atto di no-
torieta, ai sensi del D.P.R. 445/2000, e consapevoli delle responsa-
bilita penali in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione am-
ministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace,
indicazione dei dati) che il prezzo come sopra convenuto & stato
corrisposto con i seguenti mezzi di pagamento:

e quanto ad euro 220.000,00.= (duecentoventimila), a mezzo boni-
fico bancario numero 16122913937 (numero di operazione), con
addebito sul conto corrente codice IBAN I782-
X0343901600000001078764, presso "State Street Bank Interna-
tional GmbH - Succursale Italia", ed eseguito a favore della Parte
Venditrice, tramite accredito sul conto corrente codice IBAN
IT7010343901600000001067618, presso "State Street Bank Inter-
national GmbH - Succursale Italia", con valuta fissa in data 29 di-
cembre 2016;

s quanto ad euro 1.000.000,00.= (unmilione), a mezzo bonifico
bancario numero 17032917243 (numero operazione), con addebi-
to sul conto corrente codice IBAN
IT06A0343901600000001078767, presso "State Street Bank In-
ternational GmbH - Succursale Italia", ed eseguito a favore della
Parte Venditrice, tramite accredito sul conto corrente codice IBAN
IT70I0343901600000001067618, presso "State Street Bank In-
ternational GmbH - Succursale Italia", con valuta fissa in data
odierna;

e quanto ad euro 1.000.000,00.= (unmilione), a mezzo bonifico
bancario numero 17032925881 (numero operazione), con addebi-
to sul conto corrente codice IBAN IT82-
X0343901600000001078764, presso "State Street Bank Interna-
tional GmbH - Succursale Italia", ed eseguito a favore della Parte
Venditrice, tramite accredito sul conto corrente codice IBAN IT98-
C0343901600000001079486, presso "State Street Bank Interna-
tional GmbH - Succursale Italia", con valuta fissa in data odierna;

e quanto ad euro 97.543,00.= (novantasettemilacinquecentoqua-
rantatré), a mezzo bonifico bancario numero 17032925894 (nu-
mero operazione), con addebito sul conto corrente codice IBAN
IT82X0343901600000001078764, presso "State Street Bank In-
ternational GmbH - Succursale Italia", ed eseguito a favore della
Parte Venditrice, tramite accredito sul conto corrente codice IBAN
IT52E0343901600000001079488, presso "State Street Bank In-
ternational GmbH - Succursale Italia", con valuta fissa in data
odierna;

¢ quanto ad euro 13.542.457,00.= (tredicimilionicinquecentoqua-
rantaduemilaquattrocentocinquantasette), a mezzo bonifico ban-
cario numero 1703219447 (numero operazione), con addebito sul
conto corrente codice IBAN IT82X0343901600000001078764,
presso "State Street Bank International GmbH - Succursale Ita-
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lia", ed eseguito a favore della Parte Venditrice, tramite accredito
sul conto corrente codice IBAN IT7010343901600000001067618,
presso "State Street Bank International GmbH - Succursale Ita-
lia", con valuta fissa in data odierna;
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
con riferimento al comma 22 dell'articolo 35 del Decreto Legge 4
luglio 2006, n. 223, convertito con Legge 4 agosto 2006, n. 248:
(a) la Parte Venditrice dichiara (in via sostitutiva di atto di notorie-
ta, ai sensi del D.P.R. 445/2000, e consapevole delle responsabilita
penali in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accer-
tamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace, indi-
cazione dei dati) che essa Parte Venditrice, per la presente compra-
vendita, non si & avvalsa dell'intervento di mediatori (ai sensi degli
articoli 1754 e seguenti del codice civile);
(b) la Parte Compratrice dichiara (in via sostitutiva di atto di noto-
rieta, ai sensi del D.P.R. 445/2000, e consapevole delle responsabi-
lita penali in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione am-
ministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace,
indicazione dei dati) che essa Parte Compratrice, per la presente
compravendita, si & avvalsa dell'intervento, quale mediatore (ai
sensi degli articoli 1754 e seguenti del codice civile), della societa
"Jones Lang LaSalle S.p.A.”, con sede legale in Milano, via Agnello
n. 8, codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione presso il regi-
stro delle imprese di Milano: 10040460155, numero di repertorio
economico amministrativo (R.E.A.) MI-1337834, nella persona del
legale rappresentante signor Pierre Marin, nato a Parigi (Francia) il
17 settembre 1960, codice fiscale MRN PRR 60P17 Z110C, iscritto
al ruolo degli agenti in affari e mediazione presso la Camera di
Commercio di Milano al numero 12721, e domiciliato presso la sede
della societa; la quale societa percepira, a titolo di provvigione e di
rimborso spese, da parte di essa Parte Compratrice, la somma di
euro 67.974,00.= (sessantasettemilanovecentosettantaquattro)
oltre I.V.A., che sara pagata entro il termine di 30 (trenta) giorn
dalla data di emissione della relativa fattura, tramite bonifico ban
cario.
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
INFINE,
si stipulano i seguenti patti e condizioni:
(1) La vendita & convenuta a corpo (e non a misura), con espres
sa rinuncia delle Parti ad avvalersi dei rimedi previsti dall'artico
1538 del codice civile, e con tutti gli inerenti diritti, ragioni e azjo-
ni; fissi, infissi e pertinenze; servitl attive e passive (anche non
apparenti); nello stato di fatto e di diritto attuale; la Parte Véendi-
trice dichiara che I'Immobile non & gravato da servitu (apparenti e
non apparenti), ad eccezione di servitl o vincoli risultanti dal pre-
sente contratto ovvero dalle norme urbanistiche vigenti.
(2) La Parte Venditrice presta le garanzie di legge e garantisce la
piena e assoluta proprieta dell'Immobile, la sua liberta da pesi, da
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censi, da livelli, da oneri reali (in genere), da diritti di prelazione le-
gale e/o convenzionale, da iscrizioni e da trascrizioni pregiudizievo-
li, ivi incluse ipoteche e servitl, da privilegi (in genere e, in partico-
lare, fiscali), da pignoramenti, da sequestri, nonché da qualsiasi al-
tro vincolo (anche di natura artistica, storica, paesaggistica, ar-
cheologica e idrogeologica), onere o gravame, € che non sono mi-
nacciati pignoramenti, sequestri o procedimenti, giudiziari o ammi-
nistrativi, che possano pregiudicare la piena ed esclusiva proprieta,
il possesso e il libero godimento, dell'Immobile, ad eccezione di
quanto segue:

e trascrizione eseguita in data 7 marzo 1955 ai numeri 9264/8027,
relativa a servitu per passaggio di condutture di linee elettriche;

e trascrizione eseguita in data 2 dicembre 1961 ai numeri
56330/45311, relativa a servitu di elettrodotto per la durata di anni
35 (trentacinque);

o trascrizione eseguita in data 17 dicembre 1963 ai numeri
73118/58662, relativa a servitl per passaggio di cavi per oleodot-
to;

e trascrizione eseguita in data 13 luglio 1974 ai numeri
34414/29873, relativa a rettifica di confini;

e trascrizione eseguita in data 9 marzo 1976 ai numeri 9400/7685,
relativa a servitu per collocazione e per mantenimento delle appa-
recchiature di trasformazione e di smistamento dell'energia, di dirit-
to di passaggio delle condutture elettriche di collegamento e delle
condutture di distribuzione,

e trascrizione eseguita in data 12 giugno 1979 ai numeri
32640/26900, relativa a convenzione di lottizzazione;

e trascrizione eseguita in data 8 agosto 1989 ai numeri
70274/52478, relativa a convenzione di lottizzazione,

o trascrizione eseguita in data 16 aprile 1999 ai numeri
34325/24115, relativa a cessione di diritti edificatori;

e trascrizione eseguita in data 20 aprile 2000 ai numeri
37946/25884, relativa a vincolo edilizio;

e trascrizione eseguita in data 3 agosto 2005 ai numeri
122669/63832, relativa a vincolo edilizio,

e trascrizione eseguita in data 17 settembre 2015 ai numeri
90507/59053, relativa a convenzione edilizia (precisandosi che, con
atto in data 28 marzo 2017 a rogito Notaio Edoardo Marco Candiani
al numero 21.459/11.536 di repertorio, registrato presso I'Agenzia
delle Entrate - Ufficio di Milano 1 - in data 28 marzo 2017 al nume-
ro 10067 serie 1T, si & proceduto alla identificazione catastale delle
aree cedute al Comune di San Giuliano Milanese, nonché all'asser-
vimento ad uso pubblico dei mappali 642 e 646 del Catasto Terreni
e del Catasto dei Fabbricati);

e servitt di uso pubblico, gravante i mappali 642 e 646 del Catasto
Terreni e del Catasto dei Fabbricati, costituita con atto in data 28
marzo 2017 a rogito Notaio Edoardo Marco Candiani al numero
21.459/11.536 di repertorio (registrato presso I'Agenzia delle En-
trate - Ufficio di Milano 1 - in data 28 marzo 2017 al numero 10067
serie 1T);
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inoltre, la Parte Venditrice dichiara e da atto che & in corso di perfe-
zionamento una scrittura privata per la disciplina dello scarico di ac-
que meteoriche nella Roggia Nuova;

infine, nell'atto in data 27 dicembre 2006 a rogito Notaio Giuliano
Salvini al numero 151.484/25.054 di repertorio (trascritto a Milano
2 in data 17 gennaio 2007 ai numeri 7624/3988), sono contenuti i
seguenti patti speciali:

"OMISSIS

- in data 12 aprile 1995 é stata sottoscritta una scrittura privata tra
l'utenza di Roggia Gerenzana e la Sinteco avente per oggetto la co-
stituzione di serviti-deviazione e tombinatura della fuga di Roggia
Gerenzana tra la via Tolstoj ed il ponte della strada campestre in
localita Cascina Carlotta, successivamente modificata con scrittura
privata 24 settembre 1999 tra la stessa utenza di Roggia Gerenza-
na e la societa De Pauw. Trattasi di lavori eseguiti in forza di con-
cessione gratuita per opere edilizie rilasciata in data 30 marzo 1999
n. 4840/99 protocollo n. 12013 registro costruzioni n. 31562/95-
TECN/RF/IT a favore della societa Montello Finanziaria S.p.A.".

(3) Ai sensi e per gli effetti del comma 1-bis dell'articolo 29 della
Legge 27 febbraio 1985, n. 52 (cosi come introdotto dalla Legge 30
luglio 2010, n. 122), la Parte Venditrice dichiara che i dati catastali
sopra riportati e le suddette planimetrie (che trovansi allegate al
presente contratto sotto la lettera "B") sono conformi allo stato di
fatto dell'Immobile, sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale; all'uopo, si allega al presente contratto sotto la lettera
"C" I'attestazione di conformita immobiliare.

(4) Ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. 19 agosto 2005, n. 192,
del D. Lgs. 29 dicembre 2006, n. 311, del D.L. 4 giugno 2013, n.
63, convertito con Legge 3 agosto 2013, n. 90, e del D.L. 23 di-
cembre 2013, n. 145, convertito con Legge 21 febbraio 2014, n.,
9, e successive modificazioni e integrazioni,
(a) relativamente all'unita immobiliare censita con il mappale 447

denza dellattestato di prestazione energetica" come sopra allega
to,
(b) relativamente all'unitd immobiliare censita con il mappale 44

é priva di impianti termico e di condizionamento.

(5) Ai sensi e per gli effetti del terzo comma dell'articolo 6
Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, la Parte Compratrice da atto di aver
ricevuto le informazioni e la documentazione (comprensivs dell'at-
testato) in ordine all'attestazione della prestazione energetica del-
I'Immobile.

(6) La Parte Venditrice rinunzia ad ogni eventuale diritto di ipoteca
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legale comunque nascente dal presente contratto, del quale e auto-
rizzata la trascrizione presso la competente Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale di Milano, Territorio (con esonero dei dirigenti e
dei funzionari da qualsivoglia responsabilita).

(7) 1l possesso e il godimento dell'Immobile si trasmettono alla
Parte Compratrice con la data odierna, con subingresso nel rap-
porto locativo in corso; i frutti e gli oneri relativi all'Immobile passa-
no alla stessa Parte Compratrice con la data odierna.

(8) Ai sensi e per gli effetti della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successive modificazioni e in-
tegrazioni, la Parte Venditrice dichiara quanto segue:

(a) che I'Immobile venne edificato in virtu dei seguenti titoli edili-
zi:

¢ autorizzazione numero 21/74, rilasciata dal Comune di San Giu-
liano Milanese in data 24 giugno 1974,

e autorizzazione rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 16 gennaio 1975 al numero 19521/TECN./V/C di protocollo;

e licenza edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 13 novembre 1975 al numero 16417/TECN./S/A di protocollo;

e licenza edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 22 marzo 1976 al numero 16417/BIS/TECN. S/A di protocollo
(in variante alla pratica edilizia 21/74);

e licenza edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 14 maggio 1976 al numero 6517/TECN. S/A di protocollo;

e licenza edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 21 settembre 1976 al numero 13023/TECN. S/A di protocollo;

e concessione edilizia (in variante) rilasciata dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 26 maggio 1979 al numero
6007/TECN/V/A di protocollo;

e concessione edilizia (in variante) rilasciata dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 19 luglio 1979 al numero 12451 di proto-
collo;

« richiesta per nuove recinzioni presentata al Comune di San Giulia-
no Milanese in data 20 dicembre 1982 al numero 24027,

« concessione edilizia numero M23/84, rilasciata dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 11 marzo 1985, protocollo numero
9981/84;

e concessione edilizia (con contributo) rilasciata dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 9 dicembre 1985 al numero 17781/85A di
protocollo, registro costruzioni numero 23/84 del 9 dicembre 1985;

« autorizzazione rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 10 maggio 1990 al numero 21949/TECN/V/A di protocollo (per
modifiche interne ed esterne),;

« domanda/notizia di opere edili interne presentata al Comune di
San Giuliano Milanese in data 7 ottobre 1993 al numero 24501 di
protocollo;

e concessione edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milane-
se in data 30 marzo 1999, numero 31562/95/TECN/RF/IT - 4840,
numero 12013 di protocollo;

e concessione edilizia rilasciata dal Comune di San Giuliano Milane-
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se in data 31 marzo 1999, numero 9781/99/TECN/RF/IT, numero
21464 di protocollo;

* concessione edilizia numero 5/99, rilasciata dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 23 aprile 1999 al numero 15566 di proto-
collo;

* denuncia di inizio attivita presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 9 agosto 1999 al humero 31105 di protocollo;

e autorizzazione (in variante alla concessione edilizia numero 5/99)
rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in data 21 settem-
bre 1999;

e autorizzazione rilasciata dal Comune di San Giuliano Milanese in
data 21 settembre 1999 al humero 35659/1999 di protocollo;

* denuncia di inizio attivita presentata al Comune di San Giuliano
Milanese al numero 5750/2000 di protocollo;

e denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 11 gennaio 2000 al numero 694 di protocollo;

e denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 12 aprile 2001 al numero 12039 di protocollo;

¢ denuncia di inizio attivita presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 4 dicembre 2001 al numero 388109 di protocollo;
* denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 30 settembre 2014 al numero 35635 di protocollo;
¢ denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 7 novembre 2005 al numero 38160 di protocollo;

* certificato di abitabilita rilasciato dal Comune di San Giuliano Mila-
nese in data 2 dicembre 1999, protocollo 45081/99 (con riferimen-
to alla concessione edilizia numero 23/1984 del 11 marzo 1985, e
relative integrazioni e modificazioni);

» certificato di abitabilita rilasciato dal Comune di San Giuliano Mila-
nese in data 7 luglio 1983, pratica 125/81 (relativo alla costruzione
dell'immobile urbano industriale);

* certificato di abitabilita rilasciato dal Comune di San Giuliano Mila-
nese in data 6 ottobre 1999, protocollo 36448 (con riferimento alla
concessione edilizia numero 5/99 del 23 aprile 1999, e relative in
tegrazioni e modificazioni);
» certificato di abitabilita rilasciato dal Comune di San Giuliano Milz
nese in data 12 maggio 2000, protocollo 17024/00 (con riferimento
alla concessione edilizia numero 5/99, e relative integrazioni e mo
dificazioni);

* permesso di costruire numero 29658/2015, rilasciato dal Comune
di San Giuliano Milanese in data 29 ottobre 2015, per ampliamento
di fabbricato industriale esistente;

» segnalazione certificata di inizio attivitd numero 27757, presenta
ta al Comune di San Giuliano Milanese in data 13 luglio 2016, va-
riante al permesso di costruire per modifiche alla distribuzione ih-
terna;
e comunicazione di inizio attivita edilizia libera numero 30132, pre-
sentata al Comune di San Giuliano Milanese in data 1° agosto

2016; t’_-‘./
* denuncia di inizio attivita presentata al Comune di San Giuliano
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Milanese in data 8 agosto 2007 al numero 26737 di protocollo;

e permesso di costruire (in sanatoria) numero 778, rilasciato dal
Comune di San Giuliano Milanese in data 24 febbraio 1996;

« permesso di costruire (in sanatoria) rilasciato dal Comune di San
Giuliano Milanese in data 3 ottobre 2012 al numero 24761 di proto-
collo;

e comunicazione di fine lavori parziale presentata al Comune di San
Giuliano Milanese in data 8 agosto 2016 al numero 30986 di proto-
collo;

« richiesta di agibilitd parziale presentata dal Comune di San Giulia-
no Milanese in data 8 agosto 2016 al numero 30989 di protocollo
(silenzio-assenso),;

e comunicazione di fine lavori per le opere esterne presentata al
Comune di San Giuliano Milanese in data 13 dicembre 2016 al nu-
mero 48064 di protocollo;

« segnalazione certificata di inizio attivita presentata al Comune di
San Giuliano Milanese in data 13 dicembre 2016 al nhumero 48061
di protocollo, per variante al permesso di costruire per modifiche
delle aree esterne;

e richiesta di permesso di costruire presentata al Comune di San
Giuliano Milanese in data 13 dicembre 2016 al numero 48066 di
protocollo, per demolizione di soppalco interno nella porzione esi-
stente (precisandosi che la relativa procedura di rilascio si é perfe-
zionata tramite silenzio assenso, ai sensi dell'articolo 20, ottavo
comma, del D.P.R. 380/2001);

« presentazione di fine lavori presentata al Comune di San Giuliano
Milanese in data 16 marzo 2017 al numero 11067 di protocollo, re-
lativa alla richiesta di permesso di costruire protocollo 48066/2016;
« segnalazione certificata di agibilita presentata al Comune di San
Giuliano Milanese in data 16 marzo 2017 al numero 11071 di proto-
collo, relativa alla richiesta di permesso di costruire protocollo
48066/2016;

(b) che, all'infuori di quanto sopra indicato, non sono state appor-
tate all'Immobile modifiche per le quali siano richiesti titoli edilizi;
(c) che, in ordine all'Immobile, non sono stati adottati provvedi-
menti_sanzionatori, quali menzionati all'articolo 41 della citata
Legge 47/1985;

(d) che I'Immobile & pienamente conforme agli strumenti urbanisti-
ci e alla normativa edilizio-urbanistica;

(e) che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbani-
stici successivamente alla data di rilascio del certificato di destina-
zione urbanistica che si allega al presente contratto sotto la lettera
"E".

(9) Spese, tasse e imposte, del presente contratto (connesse e di-
pendenti) si convengono a carico della Parte Compratrice; la Parte
Venditrice dichiara che I'Immobile & un edificio che, per le sue ca-
ratteristiche, non pud avere un uso differente, salvo modifiche so-
stanziali, e dichiara, altresi, che la Parte Venditrice ha effettuato,
direttamente o tramite appaltatori, le attivita di cui al primo comma
dell'articolo 3, lettere ¢), d) e f), del Testo Unico dell'Edilizia men-
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zionato nel D.P.R. 380/2001, nei 5 (cinque) anni precedenti la data
odierna; trattasi di operazione soggetta a I.V.A. e, pertanto, il pre-
sente contratto scontera imposta di registro in misura fissa, non-
ché imposte ipotecaria e catastale (complessivamente) in misura
pari al 2% (due per cento) (rispettivamente, 1,50% per imposta
Ipotecaria e 0,50% per imposta catastale), considerando che, ai
sensi dell'articolo 35, comma 10-ter, del D.L. 4 luglio 2006, n.
223, convertito con Legge 4 agosto 2006, n. 248, le aliquote delle
imposte ipotecaria e catastale sono ridotte della meta.
(10) Ii presente contratto non costituisce novazione di eventuali
ulteriori separati accordi intercorsi tra le Parti.
Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto scritto da me e da per-
sone di mia fiducia

e di esso
ho dato io lettura ai comparenti che lo approvano e meco lo sotto-
scrivono alle ore dodici e minuti venti.
Omessa la lettura degli allegati per espressa dispensa dei compa-
renti.
Occupa sei fogli per ventidue intere facciate.
F.ti Andrea Mangia - Fulvio Delaiti - Renato Giacosa Notaio.
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FABIO GASPARE PANTE' .
Via Victor Hugo, 1 - Ang. Via Orefici - 20123 MILANO Ré, ¢
PIVADB330220966

PROCURA

| Registrato
{ I1 sottoscritto: AllAgenzia
R dole Enrae
E - SCHIAVO GIAMPIERO, nato a Sorengo (Svizzera) il giorno 2 lu- diiiano 1
: 11 20/03/2017
glioc 1974, domiciliato per la carica presso la sede della sot aln. 9053

- Serfig 1T

- I ooy 8 . Euro 200,00
to indicata societa, il quale dichiara di intervenire al pre-

sente atto non in proprio ma nella sua qualitd di Amministra-

tore Delegato e Legale Rappresentante della societd

societd costituita in Italia secondo l1l'ordinamentc italiano,

"CASTELLO SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO S.P.A." in forma

abbreviata "CASTELLO SGR S.P.A." (di seqguito, la "Societa'),

con sede legale in Milano, via Giacomo Puccini n. 3, capitale

sociale di euro 3.730.424,00.= interamente versato, codice fi-

scale e numero di iscrizione presso il registro delle imprese

di Milano: 13456100158, societd di nazionalita italiana,

iscritta al numeroc 47 dell'albo delle societd di gestione del

risparmio - sezione "gestori di FIA", albo tenuto dalla Banca

investitori professionali denominato "Valore Immobiliare Glo-

15 digembre 2016,

drItalia, in qualita di societd di gestione del fondo di inve-

stimento alternativo immobiliare di tipo chiuso riservato ad

bale" (di seguito, il "Fondo"), a quanto infra autorizzato in

virtth di delibera del comitato esecutivo della Societa in data

NOMINA

procuratori della Societa i signori:

- RAO G{QVRNN;ﬁ"nato ?,???P?Pi il giorno 5 febbraio 1965,




— CITTERIO LUCA, nato a Giussanc (MI} il giorno 6 maggio 1973,

— RIPAMONTI MICEELANGELO, nato a Cesena il giorno 13 dicembre

1982,

— BIANCHI DANIELE, nato a Cernusco sul Naviglio (MI), il gior-

no 18 luglio 1977,

- MUSSO FEDERICO, nato a Milanoc il giorno 11 giugno 1972,

- TEALDI FILIPPO DOMENICO, nato a Milano il giorno 1 giugno

affinché in nome, vece e interesse, della Societa pessano, con

firma libera e disgiunta, vendere, anche in pid riprese, gli

1870,

— MANGIA ANDREA, nato a Palermo il 10 gennaio 1985, :f E
i

tutti domiciliati per l'incarico in Milano, Via Puccini n. 3, % )

immobili siti in San Giuliano Milanese (Milano), viale Leone

Tolstoj civici numeri 63/65, di proprieta di essa Societa qua-

{1'esecuzione del presente mandato, con facolta di:

e intervenire negli atti, meglio descrivendo, in quel

pra indicato;

nimo complessivo di Euro 13.000.000,00 (tredicimilion%/;irgola

e concordare i prezzi di vendita nel rispetto dell'impoyto mi-

............ :

zero zera) oltre imposte di legge, riscuoterli, fi}ésciandone

i uietanza, oppure accordare dilazioni di pagamento;



® rinunciare all'ipoteca legale;

‘e rendere dichiarazioni in ordine alla piena proprieta e libe-

ra disponibilita;

¢ immettere nel possesso;
® stabilire decorrenza di effetti;

® convenire patti, clausole e condizioni;

® costituire diritti di natura anche reale;

& compiere atti e ogni formalitd propedeutica e preliminare
ekl
s

b
sffgere tutte le dichiarazioni imposte dalla legge per la

‘Rigna efficacia del trasferimento, e fare gquanto altro neces-

sario e opportuno per l'espletamento del presente mandato,

senza che mai possa opporsi difetto o indeterminatezza di po-

teri.

Il tutto con promessa di rato e valido, sotto gli okblighi di

legge.

Letto, approvato e sottoscritto.
Milano, 17 marzo 2017

{F.to GIAMPIERO SCHIAVO

REPERTORIO N. 21.399 RACCOLTA N. 11.500

AUTENTICAZIONE DI FIRMA

jin Milano, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano, che

il signor

SCHIAVO GIAMPIERO, natc a Sorengo (Svizzera) il giorno 2 lu-



~ CITTERIO LUCA, nato a Giussano (MI) il giorno 6 maggio 1973,

1982,

- BIANCHI DANTYELE, nato a Cernusco sul Naviglio (MI), il gior-

no 18 luglio 1977,

- MUSSO FEDERICO, nato a Milano il giorno 11 giugno 1972,

- TEALDI FILIPPO DOMENICO, nato a Milano il giorno 1 giugno

1970,

- MANGIA ANDREA, nato a Palermo il 10 gennaio 1985,

tutti domiciliati per l'incarico in Milano, Via Pucecini n. 3,

affinché in nome, vece e interesse, della Societad possano, con

firma libera e disgiunta, vendere, anche in piu riprese, gli

immobili siti in San Giuliano Milanese (Milano), viale Leone

Tolstej civici numeri 63/65, di proprietd di essa Societd qua-

le societd di gestione del Fondo (di seguito, gli "Immobili

I nominati procuratori sono muniti dei pid ampi p teri [per .~

/ il
/ /
17 o

l./‘

pra indicato;

® concordare i prezzi di vendita nel rispetto dell'i

nimo complessive di Euro 13.000.000,00 (tredicimilipni virgola

zero zero) oltre imposte di legge, riscuoterli, yilasciandone

guietanza, oppure accoerdare dilazioni di pagamento;




glio 1974, domiciliato per la carica presso la sede della sot-

to indicata societa,

non in proprio, ma nella sua qualita di

Amministratore Delegato e Legale Rappresentante della societa

"CASTELLO SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO 8.P.A." con sede

legale in Milano, via Giacomo Puccini n. 3,
quale societd di gestione del fondo di investiT?nto alternati- - B -
B _wvo immobiliare di tipo chiuso riservato ad investitori profes- )
sionali denominatc "Valore Immobiliare Globale"
i Hdel%i cui identitémgsfsoniig, qualifica e potg;%i io Notaio )
............... sono certo, ha firmato alle ore tredici e dieci, in mis Pre”
§§p?a{-%n fine alla scrittura che precede. L'atto & ﬁt;to da
me letto alla parte. S R -
- Milano, Via Puccini n. 3,
ldiciassette marzo duemiladiciassette.
h%F.to FABIO GASPARE PANTE'WWM o o o
* k % % % % * X
FPPiQUF??}%ﬁfQF?.Q?% sistema elett;ggico conforme»§ll'origina— ~
le, conservato fra i miei atti.
Consta di 4 (quattro) facciate. S

éTutti i fogli dell'o;iginale sono muniti delle prescritte fir-

me .

ti marzo duemiladiciassette.
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Data: 27/03/2017 - n. T86978 - Richiedente: Telematico

cﬂmmmt ‘:‘am° FLANIMETRICO Agenzia delle Enirate
ilato da:
Molteni Dario CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Pariti Edili M"ano

Prov. Como N. 1221

Comune di San Giuliano Milanese Protooollo n. MI0O678531 dei 01/12/2016
Sazione: Foglio: 18 Particella: 642 Tipo Mappale n. 666389 del 23/11/2016
Dimostrazione grafioca da:i: subilterni - - Scala 1 : 500
‘ MAPP.94

PIANO TERRA -

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/03/2017 - Comune di SAN GIULIANO MILANESE (H930) - < Foglio: 18 - Particella: 447 - Elaborato planimetrico >

|
Data: 27/03/2017 - n. T86978 - Richiedente: Telemati
Totale schede: 7 - Formato di acqnisizione: A4( 210x29
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Comune di San Giuliano Milanese Protooollo n. MI0O678531 ded 01/12/2016
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. Data: 27/03/2017 - n. T86978 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia delle Enirate
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Molteni Darie CATASTO FABBRICATI
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Prov. Como N. 1221

Comune di San Giuliano Milanese

Protoeollo n. MI0678531 del 01/12/2016
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Molteni Darie

Isoritte all'albo:
Periti EBEdili
Frov. Como N. 1221

Data: 27/03/2017 - n. T86978 - Richiedente: Telematico

Agenzia delle Enirate
CATASTO FABBRICATI
Uificio Provinciale di
Milano

Comine di San Giuliano Milanese

Seziona: Foglio: 18 Particella: 646

Protocollo n. MI067853]1 del 01/12/2016
Tipo Mappale n. 666389 del 23/11/2016
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INGENILA
Meoako "Cof 4 Eb. s/ J2.003 ou Qa%gm

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' CATASTALE

(redatta ai sensi deil'art.29, comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985 1.52, come modificato dall’art.19 comma14 della Legge 30
fuglio 2010 n.122)

1l sottoscritto Perito Industriale Laureato Dario Molteni Dottore in Ingegneria Civile ed Ambientale, nato
ad Alzate Brianza il 30 settembre 1966 con studio in Villa Guardia (Co) via Varesina 126/A, iscritto all'Albo
dei Periti Industriali Laureati della provincia di Como al n.1221, in qualita di tecnico incaricato dalla societa
Castello SGR ~ fondo VIG, nella persona del Dott. Schiavo Giampiero, quale proprietaria delle unita
immobiliari site in San Giuliano Milanese, via Leone Tolstoj n.65 destinate a: cod.0402 Magazzini e altre
strutture di stoccaggio (sub.706) e cabina elettrica (sub.702)
PREMESSO

- che le unitd immobiliari urbane sopra citate sono distinte presso I'Agenzia delle Entrate ~ Tertitorio,
ufficio provinciale di Milano con i seguenti identificativi:
Comune di San Giuliano Milanese, foglio 18 mapp. 447 sub. 706 via Leone Tolstoj n.65 p.T-1-2 cat. D/7
rendita € 263.414,00
Comune di San Giuliano Milanese, foglio 18 mapp. 447 sub. 702 via Leone Tolstoj n.65 p.T cat. D/1 rendita
€96,00
- che in data 23/03/2017 & stato effettuato sopralluogo all'interno delle porzioni immobiliari;

TUTTO CIO' PREMESSO ATTESTA

conformita allo stato di fatto dei dati catastali e della planimetria delle unita i
presente dichiarazione.

Villa Guardia 24/03/2017

all'uopo si allegano:

- Planimetrie delle u.i.u rilasciate dall'ufficio provinciale di Milano

- visure delle u.i.u rilasciate dall'ufficio provinciale di Milano
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Data: 24/03/2017 - n. T146046 - Richiedente: MLTDRAG6P30A2491
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Data: 24/03/2017 - 0. T146046 - Richicdente: MLTDRAG66P30A2491
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Jata: 24/03/2017 n. T146048 - Richiedente: MLTDRA 66P30A2491

B [ Dichiarazicne p protocollc n. MIN425620 der 2970572012 —

Agenzia del Temitorio | Planimetria di v.i.u.in Comune di San Giulianc Milanege
CATASTO FABBR'C ATl | Viale Leone Tolstoj oiv. 65 |
Ufficio Provincidle di Tdentificativi Catastali: | Compilata da: f

I Milano Sezione: Morelli Emanuele |
[ | Foglio: 18 Isoritto all'albo:
| | Particella: 447 Geonstzi
| Subalterna: 702 Prov. Milano H. 7341 J
Scheda n. 1 Scala 1:200 | | . - — aE
| :
| PIANOTERRA
|
. H:3.00
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Stessa Ditta
| Altra U.L.U
| gf |
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| ®
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|
I'mna planimetria in atti
ata: 24/03/2017 - n. T146048 - Richiedente: MLTDRA 66P30A 2491

tale schede 1 - Formato di acqmsmone A4(210x297) - Formato stam pa richiesto: A4(210x2 7).
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B3 bosisnea | | ATTESTATO DI PRESTAZIONE
4 ENERCGETICA DEGL! EDIFICH
T BRET | covice enTiricATIVO:ttasaooens

DATI GENERALI

Destinazione d'vso Oggetio dell'aftestato D Nuova costruzione
[] Residenziale Intero edificio Passagglo di propretd
Non residenziale D Unitd immobiliore D Locazione
("] Gruppo di wnites immobitiari [] Ristruurazione imporiante
Classificazione DPR. 412/93; E5 Nemoro df s I D Riquall a dnergatiéo
i cul & composto Fedificio: 1 [ Ao,
Dati identificativi
;. W‘ Regione : Lombardia Zona climotica : E
\ \ s Comune :SAN GIULIANO MILANESE Anno di costruzione + 2016
5 - e Indlirizzo =viale Leone Tolsto} 85 Superficle utlle riscaldata (m2) : 12843.68
: Plano : Superficle utile raffrescoto (m?) : 1284368
Interno : Volume lordo riscaldato (m3) : 4893248
Coordinate GIS : Volume lordo roffrescato (m3) : 48032,40
Comune cotastole [SAN GIULIANO MILANESE Sezlone Fogo | 18 |Particelin| 4e7
Subalterni do [705 b 705 b '
Abirl subalternt l ‘ |

' Servizi energefici presenti -
Climatizzozione Invemale Ventilazione meccanica E] BMumingZzionk
Climatizzazlone estiva Prod. acqua calde sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta lindice di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fobbricato & de
nonché lo prestazione energetica del fabbricoto, al netto del rendimento degli Impianti presenti.

1 Prestazione energetica del Presiazione energetica globale

fabbricato EDIFICIO -
A ENERGIA

I QUASI ZERG SACE

dessificorione ]
CLASSE

ENERGETICA |l

-

EP gl nren ||| Se esistenti
179,09
kKWh/m?anno

ESTATE

INVERNO




. m'bcnxgﬂc

' trfrasruliue
Lombarde

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLT iMPIANTI £ CONSUMI STIMATI

La sezione riporta I'indice di prestazione energefica rinnovablle e non rinnovabile, nonché una stima delf'energio consumata annval-

PRESTAZIONE

GLI EDIFICI

mente dall'immobile secondo un vso standard.

Prestazioni energetiche degli impiant! e stima dei consumi di energia
Quaniitd annua consumala
FONTI ENERGETICHE UTIUZZATE in uso standard indicl i "":i"::mm'*“
{specificare unita di misura) globa
| |Energla eletirica da rete indice della prestazione
! naturale 220382,68 m3 energetica non rinnovabile
O I GP_I. EPgl,nren
— = kWh/m?2 anno
0 rbone 79,09
Gasoflo e Olio combustibile

solide Indice della prestazione
' : energetica rinnovablle
E {Biomuue Kquide EPglren

Blomasse qassose kWh/m? anno

[Solare fotovoltaico 893962,10 kWh 71,34
O are termico
O |eolio Emisslon! df CO2
] Telerkscaldomento g/ ;'42 ggno
1 [Teleratfrescomento ’
E Aliro (specificare) pompe di calore 22347,60 KWh

RACCOMANDAZIONI

La.sezione riporta gli intervemi raccomondali @ la stima del risultotl conseguiblli, con 1l singolo intervento o con lo realizzazione
dell‘rmle[ne di essi, esprimendo una volutazione di mossimo de! potenziale di miglioramento dell'edificio o Immoblle oggetto
delf atiestato di prestozione energetica.

n RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

¥ INTERVENTI PACCOMANDATI £ RISULTATE CONSEGUIRBELI

Classs

(EPgl.aren kiji/m? anno,
Rewy Isolamento_int NO 15,00 A1 1#& Ty ] /
Renz
///
Rsna
Rens /
Rine - / j




£ Dogtene, ~ ATTESTATO DI PRESTAZIONE
T hasnure A GETICA DEGLI EDIFICH
E IDEN 7 15 {i

[ Energia esporiata l -1114864,95 ﬁh}unno —IWM;O energetico: -
V ~ Volume riscaldato 48932,49 m?
§ - Supefficie disperdente 24991,22 m2
Rapporto S/V 0,51 :
EPied 118,78 kWh/m2anno
Assloat/Acep wiite 0,0100 a -
Yu 053 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Climatizzazione | o @ <iore 2000
i Pompa di calore 2016 iEnargla sloltrica 73,00
:um&mﬂu SR 1088 fcosnsan | 1790,00
combinati
Produzione dg | ™o fotevoltalea 99,00
’ f‘f"f'fm"b"' P rs
b= 000
Numinczlone D o
] oo N smglie | TT
Trosportodi [ emmeee 6,00
persane o cose pocaml ;_/::5;5\ ‘\ 500 |

! /"'(;z/\rl “T“ve’ V‘;\
i j.“P Y ‘..*».&7‘!'-\
el '3?’4"{‘-1 N g
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Bogiontio

¥ infresuunue
Lombade

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezione riporta informozloni sulle opporhmitds, onche In termint df strumenti di sostegno nazionall o locall, legate all’esecuzione di
diognas! energstiche & Interventi df riguolificazione energetion, comprese le ristrutturazion! importontl,

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ ] Ente/Organismo pubhblico Tecnico abilitato [ ] organismo/Socleta
Nome e Cogneme / Denominazione | Daric Molteni
Indirizzo via Varesina 126/a, Vills Guardia (CO) o
E-mail ingenia.sede@gmail.com
Telefono 0314860500 - e
Tiolo o Diploma di laurea in ingegneria i - B Rl
Ordine/iscrizione | i
Dichlarazione di indipendenza Attraverso l'asseverazione delfAtiestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestuaiments

dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovars! in nessuna delle condizionl di incompatibliita' di cui al Decreto n. 6480 & s.m.l..

'_ﬁ_fbhﬁi?z,lpnl cggiuntive i ﬂ

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopraliuogojrilievo sullPedificio obbligatorio per la redaxione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Nl software utilizzato risponde af requishi di rispondenza ¢ garanzia ;! ;coshmonfo massimo del
sisultali conseguiti rispetio ai valorf oltenuti per mezzo dello sirumento di riferimento regionale?

Al fini della redazione del presente oftesialo & stafo utilizzato un soffware che impieghl un metodo
calcolo semplificate?

energetica depositate nel Catasto Energetico Edific] Reglonale.

Dota di emissione_19/12/2016 Firma e fimbro del tecnico o firma digitale




£ segne,. ATTESTE M PRESTAZIONE
V. nfesmuue SalE G I 2% rri ‘ ED‘F!C‘
- ombee CODICE tnlmmcnwonswsoooeom

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

1 preseme documento attesta lo proshz!one e la closse energetica dell'edificio o dell'unitd immobilicre, ovvero o quomha di ener-
gla necessaria ad assicurare il comfort ottraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl present, In condizioni convenzionali d'vso.

Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetion, Fattestato riporta Informazioni speciiche sul!e
prestaziont energetiche del fabbricato e degli implanti. Viene altrest Indicata la classe energetica pid elevata ragglungiblle in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliote, cosi come descritte nella sezlone "raccomandazioni® {pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generall & riportata lo motivazione alla base della redozione dell'APE. Nellambito del
periodo di voliditd, cid non preclude l'uso dell' APE stesso per | fint di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energefica globale (EPgl,nren) : fabbisogno onnuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tuti § servizl ero-
gati doi slstemi tecnici presenti, in base ol quale & Identificato la closse di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficlente) o G (edificlo meno efficlente).

Prestozione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabblsogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologio e dol rendimento degll impiantl presenti. Tale indice da un'indicozione di come {'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli amblenti interni rispetto alfamblente esterno. La scala df valutezione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivist per tipo di indicotore, sono riporiati nelle Linee guida per
l'ottestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del dulgs. 192/2005.,

Edificio o energla quasi zere: edificio ad alfissima prestazione energeticn, calcolota conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sui requisiti miniml previsto dallorficolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nulio & coperte In misura significativa da energia da forti rinnovabli, pro-
dotta all'interno del confine del sistema {in situ). Una spunta sullapposite spozio adiacente allo soola di clossifioazione indica
l'apportenenza dell edificio oggetio delfAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simlle ma dototo def requisitt minimi degll
edifici nuovi, nonché con lo media degli indic! di prestazione degll edificl esistenti simill, ovvero contraddistinti da stessa fipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatico, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli impianti e consum! stimati: la sezlone riporia I'indice di prestazione energetica rinnovablle =
rinnovabile dellimmobile oggetto df attestazione. Tali indiel informono sulla percentucle di energlo rinnova lle,xfﬂmﬁ‘
dall'immoebile rispetto ol totale. Lo sezlone riporta Infine una stima de! quantitativo di energla consumata annuglmerie /d ‘_ 4]
secondo un uso standard, suddlvisi per fipologia di fonte energstica utilizzata. £ .
Raccomandazioni: di segulio si riporta lo tabello che classifica le tipolegie di intervento raccomandate per lg/fiqual cok!pne
nergetica e la ristrutturazione imporiante. i

i Codice | TIPO DI INTERVENTO
illnn I FABBRICATO - INVOLUCRO OPALO
in;uz | FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 | IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE ,..]:;;;;
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren 5 ALTR! IMPIANTI
|i::6 FONTl RINNOVABILI
YERZA PAGINA

La terza pagina riporta lo quantitd di energio predotta in sitv ed esportata annualmente, nonché lo sua fipologla.
Riporia infine, suddivise in due sezionl relafive rispettivamente al fabbricato e agli Impiant], | dati di maggior dettaglio alla bose
de! colcolo.

—
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Milano, via Alberto da Giussano n. 18, ventisette (27)
marzo (3) duemiladiciassette (2017).

Certifico io sottoscritto dottor Renato Giacosa Notaio alia residenza
di  Milano, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano, che la
presente copia (rilasciata ai sensi dell’articolo 57-bis della Legge
Notarile), redatta su supporto cartaceo e composta di numero 5
pagine su numero 3 fogli, & conforme al documento originale,
contenuto su supporto informatico e firmato digitalmente dal
signor Dario Molteni, firma digitale la cul validitd & stata da me
accertata mediante il sistema di verificazione e-Sign ove risulta la
vigenza (da/ giorno 4 febbraio 2014 al giorno 4 febbraio 2017) del

certificato di detta firma digitale, rila%ciato da “ArubaPEC S.p.A.”.




Comune di S.Giuliano Mila
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Comune di San Giiuliano Milanese
Settore Tecnico e Sviluppo del Territorio

Prot. / TECN/RF
Prot . 43774 del 14/11/2016

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

A richiesta dell'interessato : CASTELLO SGR S.p.A. FONDO V.I.G.
Visti gli atti d'ufficio ed assunte le opportune informazioni;

Visti gli atti documentali presentati dall’istante;

A' sensi dell'art.30 del D.P.R. 380/2001;

CERTIFICA

- che {’area sita in questo Comune censita in catasto al mappale n°447 del foglio
18 & classificata nel vigente Piano di Governo del Territorio come area ATUC
6 caratterizzata dalla prevalenza di attivitd produttive con esclusione della
residenza ad eccezione di quella pertinenziale ail’attivita principale con i
seguenti indici edificatori:

- If=0.6 mq/mq;

- It=0.7 mg/mq in caso di ristrutturazione urbanistica assoggettata a
pianificazione attuativa;

- H max = in funzione del progetto architettonico:

- Ri= 1/1 con minime m.10 e m.5 dal confine di proprieta;
- Re= 60%;

Art. 5.9 del P.d.R.;

- che l'area sita in questo Comune censita in catasto al mappale n°447 parte
del foglio 18 & sottoposta a vincolo da elettrodotto;

- che l'area sita in questo Comune censita in catasto al mappale n°447 del
foglio 18 & inclusa nel perimetro dei centro abitato (del. G.C. n° 38/1999);

- che I'area sita in questo Comune censita in catasto al mappale n°447 parte del
foglio 18 & inclusa nelle aree di livello acustico n® III, di cui alla delibera C.C.
n® 13/2000;

- che l'area sita in questo Comune censita in catasto al mappale n°447 parte del
foglio 18 & inclusa nelle aree di livello acustico n® 1V, di cui alla delibera C.C.
n® 13/2000;

Comune di San Giuliano Milanese — Pravincia di Milano - Via €. De Nicola, 2 - cap 20098 — P.Jva 00798940151



Comune di San 'C:\iuliano Milanese

Settore Tecnico e Syi]uﬁpo del Territorio

Rilasciato in carta libera per gli usi consentiti ai sensi dell'art. 30 del D.P.R
380/2001; il presente certificato conserva .validitd per un anno dalla data di
rilascio se non siano intervenute modificazioni: degli strumenti urbanistici.

Su questo certificato di n°1 mappale si applicéno € 60,00 per diritti di segreteria
(delibera G.C. n® 255 del 25.3.1996). vl
Dalla Residenza Municipale , If 07 dicembre 2016

Rivolgersi a Francesco Renzulli te! 02/98,207.297

Orari di apertura deli’'UTC: martedi dalle ore 9:00alle ore 13:00
giovedi dalle ore 16:30 alle ore 18:00

Responsabile del Procedimento

Geom. Francesco Renzulli tel 02/98.207.297

Comune di San Giuliano Milanese ~ Provincia di Milane - Via €, De Nicola, 2 - cap 20098 - P.Jva 00798940151




Copia conforme all’originale in carta libera per gli usi consentiti.

Milano, 21 |aprile 2017.




